SATZUNG DER GEMEINDE SELENT/KREIS PLON ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10 "BLOMENBURG"

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB —, §§3, 4 und 6 der
Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

WA Allgemeine Wohngebiete  §4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 sowie Abs. 2 BauGB, §16 BauNV0)

GRmax E=150m*  Maximale Grundfléiche der baulichen Anlagen pro Einzelhaus, z.B. max. 150m® (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0)
GRmaxD=80m?  Maximale Grundfiiiche der baulichen Anlagen pro Doppelhaushdlfte, z.B. max. 80m’ (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0)

11 Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaB) gemdB §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
FH max Maximale Firsthohe s. Teil B Text Nr. 4
FH min Minimale Firsthohe s. Teil B Text Nr. 4

e} Hohenlage der baulichen Anlagen liber NN (Normal Null)

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

—————— Baugrenze

A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

_ StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
P Otfentliche Parkpldtze

Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Flachendarstellung mit Zweckbestimmung 0 = &ffentlich

Flachendarstellung mit Zweckbestimmung P = privat

Fldchendarstellung mit Zweckbestimmung  Biotopfldchen

Zweckbestimmung:

Parkanlage Y Sukzessionsfldche

Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Fldchendarstellung

T Teich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

[T T L] Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Crr 1" Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
[o° © O Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

o o O und sonstigen Bepflanzungen gemd8 §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

« Anpflanzen von Baumen gemdB §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

‘ Erhalt von Béumen gemi8 §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§9 Abs. 6, §172 Abs. 1 BauGB iV. mit §1 Abs. 2 sowie §5 Abs. 1, 2 und 3 DSchG)

D) | Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (§9 Abs. 6 BauGB)
e Historische Parkanlage von besonderer Bedeutung (§5 Abs. 3 DSchG)

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (§9 Abs. 6 BauGB)
Historische Parkanlage (Waldpark) (§5 Abs. 2 DSchG)

Sonstige Planzeichen

T Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
N Gemeinschaftstellplitze (§9 Abs. 1 Nr. 4, 14 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
GSt Gemeinschaftsstellpldtze
- Zuordnung der Nutzung
= Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flachen
e (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
I | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung

o
innerhalb eines Baugebiets (z.B. §1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNV0)

-—> Festgesetzte Firstrichtung (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

m Freizuhaltende Sichtfliche (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) -Sichtdreieck—

Nachrichtliche Ubernahmen

% Biotopfldchen — geschiitzte Landschaftsbestandteile (§15a LNatSchG)
_ 00 _ Ortsdurchfahrtsgrenzen
m Umgrenzung der Fldchen, die von hoherem Bewuchs und einer Bebauung zum Waldschutz
freizuhalten sind "Waldschutzfldchen” (LWaldG)
420—m} Abstand zur Fahrbahnkante

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksnummern
Flurstiicksgrenzen

coPoe Geplante FuBwegverbindung

Hohenlinien

~—_] — Sichtdreieck

20m | Waldschutzstreifen (§32 Abs. 5 LWaldG)
| und Extensivwiese
MaBnahmenfliche gema8
§1a Abs. 3 BauGB
Nutzungsschablone

+
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+ Entfallende Gebdude

Radius 10m

Geplante Grundstiicksteilung

TEIL B: TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit §1 Abs. 6 sowie §4 BauNVO)

1.1 In den WA—Gebieten sind die in §4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbe— und Gartenbaubetriebe, Anlagen fiir

Verwaltungen, Tankstellen) gemdB §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §23 Abs. 3 BauNVO0)

In geringem Umfang ist ein Vortreten von Gebdudeteilen um bis zu 1,50 m von den Baugrenzen zuldssig,

wenn dies durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente (Erker und Treppenhduser) oder Vorddcher bedingt
ist.

3. DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB)
3.1 Die GrundstiicksgroBe muss bei der Errichtung von Einzelhdusern mindestens 600gm betragen.

3.2 Bei der Errichtung von Doppelhdusern muss das Grundstiick pro Doppelhaushdlfte mindestens 350qm
gro8 sein.

3.3 Die Anzahl der Wohnungen wird in allen Wohngebduden bei Einzelhdusern auf maximal 2 und je
Doppelhaushdlfte auf eine Wohneinheit beschrinkt.

4. HOHE UND HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
(89 Abs. 2 BauGB iV. mit §16 Abs. 2 und §18 BauNVO)

4.1 GemdB §9 Abs. 2 BauGB i.V. mit §18 BauNVO wird fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen folgende
Festsetzung getroffen: In allen Gebieten diirfen die baulichen Anlagen mit der Oberkante des

FertigfuBbodens (OKFF) des Erdgeschosses der straBenseitigen Gebdudeseite nicht hoher als 0,60 m iber
dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

4.2 Bezugspunkt ist die Mitte der Oberkante der ndchstliegenden StraBenverkehrsfliche bzw. dem
ndchstliegenden Geh—, Fahr— und Leitungsrechtes.

4.3 Bei abfallendem oder ansteigendem Geldnde kann die OKFF des Fertigfussbodens (0,60 m) um das
MaB des natiirlichen Geldndeverlaufes reduziert bzw. ergdnzt werden.

4.4 Bei Gebduden mit versetzten Geschossebenen gilt die Festsetzung fiir die Eingangsebene.

4.5 Zum Ausgleich von moglichen Toleranzen kann die OKFF des Fertigfussbodens in den Bereichen die
nicht eindeutig einer StraBenverkehrsfldche zugeordnet werden konnen, bis zu 0,70 m betragen.

4.6 Die Gebdudehohe darf gemdB §16 Abs. 2 BauNVO die in der Planzeichnung iiber ErdgeschossfuBboden
festgesetzte Firsthohe nicht iiberschreiten bzw. unterschreiten. Ausgenommen davon sind lediglich
untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine, Antennen, Blitzableiter und technische Anlagen.

5. NEBENANLAGEN UND GARAGEN/STELLPLATZE
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iV. mit i§12 Abs. 6 und §14 Abs. 1 BauNVO)

Entlang der offentlichen StraBen sind Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1 BauNVO, iiberdachte
Stellpldtze (Carports) und Garagen gemdB §12 Abs. 6 BauNVO zwischen StraBenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze oder —linie nicht zuldssig.

Diese sind ausschlieBlich im seitlichen Bauwich in der Ldnge der Gebdudekante zuldssig.

6. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §92 LBO)

6.1 Alle sichtbaren Dachfldchen mit einer Neigung von mehr als 21" sind mit einer roten oder rotbraunen
Pfanne und/oder Zinkblech zu versehen.

6.2 Solaranlagen sind bis max. 12 gm zuldssig, wenn sie in die Dach— und/oder Wandfldchen des
Gebdudes integriert sind oder Bestandteil eines Wintergartens oder eines Terrassendaches sind.
Aufgestdnderte oder iiberkragende Anlagen sind nicht zuldssig.

6.3 Einfriedungen zu StraBen, Wegen und offentlichen Griinfldchen sind ausschlieBlich als Laubhecken
zuldssig und in ihrer Hohe auf maximal 1,20 m zu begrenzen. Eine Hecke darf durch einen
grundstiicksseitig um mindestens 50 cm zuriickversetzten Zaun gleicher Hohe hinterstellt werden.

6.4 Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung bis zu einer GroBe von 3 gm
zuldssig. Blink—, Wechsel— und Reflexbeleuchtungen sind untersagt.

7. SICHTDREIECKE (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den gemdB §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Fldchen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten
sind (Sichtdreiecke), diirfen auch Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk eine Hohe von 0,60 m iiber
Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

8. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

8.1 Als festgesetzte Einzelbdume sind im Bereich der Ein— und Durchgrinung standortgerechte und
heimische Geholze der im GOP aufgefiihrten Liste zu pflanzen. Die Hochstdmme missen eine PflanzgroBe
von mindestens 14 — 16 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Stammhdhe in 3 x verpflanzter
Baumschulqualitdt aufweisen. Bei Abgang der Geholze ist Ersatz zu leisten.

Alternativ zu den genannten Baumarten konnen auch Hochstammobstbdume regionaltypischer Sorten von
mindestens 12 — 14 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Stammhohe, gepflanzt werden.

8.2 Der unbefestigte Wurzel— und Lebensraum der zu pflanzenden Bdume im Bereich der

ErschlieBungsstraBen (Baumscheiben) muss mindestens 6 gm groB und gegen Uberfahren geschiitzt sein.
Er darf gemdB DIN 18920 hohenmdBig und in seiner Bodengestalt nicht verdndert werden.

Die Baumscheiben und Pflanzstreifen sind gruppenweise mit niedrigen Geholzen, Stauden oder mit
Landschaftsrasen anzulegen und zu pflegen.

8.3 An der Westseite des Geltungsbereichs ist im Ubergang der Gartengrundstiicke zum angrenzenden

§15a LNatSchG—Feuchtgebiet sowie zum nach §15a LNatSchG geschiitzten Steilhang auf einer leichten
Verwallung von zumindest 0,5 m Hohe in einer Breite von 2 m eine Schutzpflanzung aus heimischen
Geholzen der in der Geholzliste des GOP angeflihrten niedrigwiichsigen Arten anzulegen. Grundstiickseitig
ist zur Ergdnzung der Schutzfunktion eine Abzdunung vorzunehmen. Der Schutzstreifen ist als frei
wachsende Hecke zu entwickeln und in seiner Ausgestaltung und Funktion dauerhaft zu erhalten.

8.4 An der Ostseite bzw. Siidseite des Blomenburgwaldes ist ein dem Waldrand in 10 m Breite
vorgelagerter Saum aus standortheimischen Gehdlzen geringerer GroBenkategorie, der im Anhang zum GOP
genannten Arten anzulegen und zu erhalten. In einer buchtenreichen AuBenseite des Waldsaumes sind

Kraut— und Staudenflure in Verbindung mit einer Extensivwiese (M1) in der Entwicklung zu fordern.

8.9 In Ergdnzung zu dem vorgelagerten Waldsaum sowie auf einer Fldche nordlich PlanstraBe B ist eine
Streuobstwiese regionaltypischer Sorten als Hochstammpflanzung anzulegen. Die Baumpflanzung wie auch
die umgebende Wiese ist extensiv zu pflegen.

9. FLACHEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB)

9.1 Die vorhandenen Gehdlzbestdnde im Blomenburgpark sowie die Knicks, einschlieBlich der vorhandenen

Uberhdlter sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln. Knickgehie olze und Uberhdlter sind
bei Abgang durch standortgemdBe, heimische Arten der im Anhang zum GOP aufgefiihrten Liste zu
ersetzen.

10. FLACHEN ZUM AUSGLEICH (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.Y. mit §1a Abs. 3 BauGB)

10.1 Der Anteil der Obstwiese bzw. des Apfelgartens des Blomenburgparkes ist extensiv zu pflegen und zu
erhalten. In Liicken und bei Abgang sind Hochstammobstbdume regionaltypischer Sorten nachzupflanzen.

10.2 Der Anteil des Blomenburgwaldes ist gemdB den historischen Vorgaben als Landschaftspark naturnah
zu erhalten und zu entwickeln. Hierbei sind ungeeignete Koniferenreinbestdnde durch standortgemadBe
Laubgeholze zu ersetzen.

11. PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND GEBAUDE (§9 Abs. 4 BauGB iV. mit §92 LBO)

11.1 In allen Gebieten sind Carports/iiberdachte Stellpldtze vollstandig mit Griinddchern oder mit einem
Kiesdach zu versehen. Ausnahmen sind bei der Verwendung von Solaranlagen zuldssig.

11.2 Stellpldtze der Privatflichen sind mit wasser— und luftdurchldssigem Belag (Rasengitter, Pflaster mit
groBem Fugenabstand etc.) auszufiihren.

Es gilt die BauNVO 1990 in der Fassung vom 22. April 1993.

HINWEIS:

1. Gemd8 Stellungnahme des Forstamtes Eutin vom 06.05.03 und vom Kreis Plon vom 20.05.03 wird
dem Waldumwandlungsverfahren und einer Unterschreitung des Waldregelabstandes zugestimmt.

Zugunsten der Sicherung der bauhistorischen Situation konnen somit innerhalb der "Waldschutzflache” der

Ml 6— und 7—-Gebiete MaBnahmen zur Bestandserhaltung/Sanierung, ggf. Modernisierung/Restaurierung von
Gebduden, im siidostlichen Baufeld Gebdudeerweiterungen und im norddstlichen Baufeld die Errichtung von

Neubebauung (entfallender besonderer Kulturdenkmalstandort) erfolgen.

2. Die Waldschutzfldchen diirfen nicht flachendeckend mit Gehdlzen bepflanzt werden. Strauchwerk und
Hecken diirfen maximal in einer einreihigen Tiefe errichtet werden. Einzelbdume und Geholze diirfen nicht
hoher als 8,0 m sein. Gruppengeholzpflanzungen diirfen aus nicht mehr als 5 Geholzen bestehen.

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches in der zuletzt giiltigen Fassung sowie nach §92 der
Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 31.05.07 folgende

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Blomenburg” Teilbereich "Sonnenberg”
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.12.05. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den Bekanntmachungskdsten vom
17.01.06 bis 01.02.06 erfolgt.

2) Die friihzeitige Biirgerbeteiliqung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.06.06 durchgefiihrt.

3) Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.08.06 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4) Der BauausschuB der Gemeindevertretung hat am 13.12.06 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.02.07 bis 15.03.07 wdhrend Besuchszeiten nach §3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, daB Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen,
am 05.02.07 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht.

6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange am 31.05.07 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 31.05.07 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) BeschluB gebilligt.

Gemeinde Selent, den — Die Biirgermeisterin —

8) Der katastermdBige Bestand am 31.05.07 sowie die geometrischen Festleqgungen der neuen
stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Rendsburg, den — (Offentl. bestellter Vermessungsingenieur —

9) Der Landrat des Kreises Plon hat mit Bescheid ................ VOM oo, Az.: diese

Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), — mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen — genehmigt.

10) Die Gemeindevertretung hat die Nebenbestimmungen durch den satzungsdndernden BeschluB vom
................ erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Der Landrat des Kreises Plon hat die Erfiillung der
Nebenbestimmungen mit Bescheid vom .............. Az bestatigt.

Gemeinde Selent, den — Die Biirgermeisterin —

11) Ausfertigung:
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Gemeinde Selent, den — Die Biirgermeisterin —

12) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung, die Erteilung der Genehmigung des
Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen

Interessierten eingesehen werden kann und die lber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am 01.07.07 (vom
01.07.07 bis 09.07.07) ortstiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, der
Verletzung der in §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuches (BauGB) bezeichneten Verfahrens—
und Formvorschriften sowie der in §214 Abs. 2 bis 4 BauGB bezeichneten Vorschriften und von Mdngeln
der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§215 Abs. 3 BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die damit in Verbundung stehende Frist zur Unbeachtlichkeit von einem Jahr (s.

§215 Abs. 1 BauGB) und die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
ist mithin am 09.07.07 in Kraft getreten.

Gemeinde Selent, den — Die Biirgermeisterin —
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