SATZUNG DER GEMEINDE SELENT/KREIS PLON ZUR 1. AND. DES B-PLANES NR. 11 "GOOSBEK"

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches in der zuletzt giiltigen Fassung sowie nach §92 der
Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 31.05.07 folgende Satzung
zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 11 "Goosbek” fiir das Gebiet siidostlich des Wehdenweges, westlich
des Blomenburgwaldes und der Blomenburger Allee, nordlich des Waldes mit dem Quellgebiet der Goosbek,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB —, §4 der
Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

WA Allgemeine Wohngebiete §4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB, §16 BauNVO)

GRmaxE=150m*  Maximale Grundfliche der baulichen Anlagen pro Einzelhaus, z.B. max. 150m’ (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
GRmaxD=90m*  Maximale Grundfliche der baulichen Anlagen pro Doppelhaushilfte, z.B. max. 90m’ (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
GRmaxH=80m*  Maximale Grundflache der baulichen Anlagen pro Hausteil einer Hausgruppe,

2.B. max. 80m’ (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0)
GR max 230m? Maximale Grundfliche der baulichen Anlagen, z.B. max. 230m* (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0)

I Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaB) gemdB §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) gemd8 §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

FH max Maximale Firsthohe s. Teil B Text Nr. 4.6

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNV0)
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0 Offene Bauweise

Baugrenze

Nur Einzelhduser zuldssig
Nur Doppelhduser zuldssig
Nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
FuB— und Radweg
Verkehrsberuhigter Bereich
P Offentliche Parkpldtze

Griinfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB iV. mit §15a LNatSchG)

Fldchendarstellung mit Zweckbestimmung

Flachendarstellung mit Zweckbestimmung  Biotopflichen geschiitzt nach §15a LatSchG

Zweckbestimmung:

[0] Offentiich

IEI Privat
Verkehrsgriin

Parkanlage

i

Sand

Knickrandstreifen

Geholz— und Wiesenstruktur

Geholzstreifen

MMM Offener Wiesenbereich

Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Fldchendarstellung

T Teich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

TIT Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

H H

R Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
S Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchemn

Po o o° und sonstigen Bepflanzungen gemdB §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzen von Bdumen gemdB §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Erhalt von Bdumen gemadB §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemdB8 §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§9 Abs. 6 BauGB sowie §5 Abs. 2 DSchG)

e

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (§9 Abs. 6 BauGB)
Historische Parkanlage (Waldpark) (§5 Abs. 2 DSchG)

T Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Gemeinschaftsstellpldtze,
N Garagen und Gemeinschaftsgaragen (§9 Abs. 1 Nr. 4, 14 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
GSt Gemeinschaftsstellplatz
Ga Garagen
GGa Gemeinschaftsgaragen
(:::,‘ Gemeinschaftlicher Standort fiir Abfallbehdlter
-

Zuordnung gleicher Nutzung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (z.B. §1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNV0)

Festgesetzte Firstrichtung (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Freizuhaltende Sichtfliche (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) —Sichtdreieck—

Nachrichtliche Ubernahmen

Biotopflichen — geschiitzte Landschaftsbestandteile (§15a LNatSchG)

Geschiitzte Knickflachen (§15a LNatSchG)

Umgrenzung der Fldchen, die von hoherem Bewuchs zum Waldschutz freizuhalten sind
"Waldschutzflichen™ (LWaldG)

Iﬂ 20m

Darstellung ohne Normcharakter

Waldschutzstreifen (§32 Abs. 5 LWaldG)

Flurstiicksnummern

Flurstlicksgrenzen

T Hohenlinien
iy
i

Baumbestand

Zugrundeliegender stddtebaulicher Entwurf (Rahmenplanung)

~10m Saumbereich (s.Teil B Text Nr. 8.6)
MaBnahmenfldche gemdB §1a Abs. 3 BauGB
Nutzungsschablone
>< Entfallender verrohrter Bachlauf
~—] —  Sichtdreieck
———————— Geplante Grundstiicksteilung
RO Wanderwegverbindung
1 1 Schnittbezeichnung

TEIL B: TEXT

1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §1 Abs. 6, §4 Abs. 3, §14 Abs. 4 und §19 BauNVO)

1.1 In den WA—Gebieten sind die in §4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbe— und Gartenbaubetriebe, Anlagen fir

Verwaltungen, Tankstellen) gemdB §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Die fiir das Gebiet 3a zuldssige GR max laut Nutzungsschablone darf gemdB §19 Abs. 4
BauNVO bis zu 70% fur Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne

des §14 BauNVO iiberschritten werden, wenn die Oberfldchen der Stellplatze und
Grundstiickszufahrten sowie sonstige private Wege wasserdurchldssig (z.B. mit Schotterrasen,
Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster, groBporigem bzw. offenfugigem Pflaster) errichtet werden.

2 BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV. mit §23 Abs. 3 BauNVO0)

In geringem Umfang ist ein Vortreten von Gebdudeteilen um bis zu 1,50 m von den Baugrenzen

zuldssig, wenn dies durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente (Erker und Treppenhduser) oder
Vorddcher bedingt ist.

3 DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN i.V. ZUR MINDESTGROSSE
UND HAUSFORM DER BAUGRUNDSTUCKE (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB i.V. mit §9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
und §22 BauNVO)

3.1 Die GrundsticksgroBe muss bei der Errichtung von Einzelhdusern mindestens 600gm
betragen (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

3.2 Bei der Errichtung von Doppelhdusern muss das Grundstiick pro Doppelhaushdlfte mindestens
350gm groB sein (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.5 Bei der Errichtung von Hausgruppen betrdgt die GrundsticksgroBe mindestens 300gm pro
Hausteil (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.4 Die Anzahl der Wohnungen wird bei allen Einzelhdusern mit Grundstiicken die 600gm bis
1000gm groB sind auf maximal eine Wohneinheit begrenzt. Bei allen Einzelhdusern mit
Grundstuicken, die groBer als 1000gm sind ist die Errichtung von maximal 2 Wohneinheiten
zuldssig (§9 Abs. 1 Nr. 6 i.V. mit §9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.5 Die Anzahl der Wohnungen wird in allen Wohngebduden je Doppelhaushalfte und Hauteil einer
Hausgruppe auf maximal eine Wohneinheit beschrinkt (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

3.6 In allen Gebieten in denen die offene Bauweise festgesetzt ist, durfen maximal 3
Wohneinheiten je Baufeld errichtet werden. Ausgenommen davon ist das Gebiet 1a, in dem
maximal 6 Wohneinheiten pro Baufeld errichtet werden diirfen (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGBi.V. mit
§22 BauNVO).

4 HOHE UND HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
(§9 Abs. 2 BauGB i.V. mit §16 Abs. 2 und §18 BauNVO0)

4.1 GemdB §9 Abs. 2 BauGB i.V. mit §18 BauNVO wird fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen
folgende Festsetzung getroffen: In allen Gebieten durfen die baulichen Anlagen mit der Oberkante
des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKFF) der straBenseitigen Gebdudeseite nicht hoher als
0,60 m iber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

4.2 Bezugspunkt ist die Mitte der Oberkante der ndchstliegenden StraBenverkehrsfldache.

4.3 Bei abfallendem oder ansteigendem Geldnde kann die OKFF des Fertigfussbodens (0,60 m)
um das MaB des natirlichen Geldndeverlaufes reduziert bzw. ergdnzt werden.

4.4 Bei Gebduden mit versetzten Geschossebenen qilt die Festsetzung fiir die Eingangsebene.

4.5 Zum Ausgleich von moglichen Toleranzen kann die OKFF des Fertigfussbodens in den
Bereichen die nicht eindeutig einer StraBenverkehrsfldche zugeordnet werden konnen, bis zu 0,70
m betragen. eiben

4.6 Die Gebdudehohe darf gemdB §16 Abs. 2 BauNVO die in der Planzeichnung Uber
ErdgeschossfuBboden festgesetzte Firsthohe nicht Uberschreiten. Ausgenommen davon sind
lediglich untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine, Antennen, Blitzableiter und technische Anlagen.

5 NEBENANLAGEN UND GARAGEN / STELLPLATZE
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit §12 Abs. 6 und §14 Abs. 1 BauNVO)

Entlang der offentlichen StraBen sind Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1 BauNVO,
tiberdachte Stellpldtze (Carports) und Garagen gemdB §12 Abs. 6 BauNVO zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze nicht zuldssig. Sofern in der Planzeichnung nicht
gesondert festgesetzt, sind diese ausschlieBlich im seitlichen Bauwich in der Ldnge der
Gebaudekante zuldssig.

6 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §92 LBO)

6.1 Alle sichtbaren Dachfldchen mit einer Neigung von mehr als 21" sind mit einer roten oder
rotbraunen Pfanne und/oder Zinkblech zu versehen.

6.2 Solaranlagen sind bis max. 12 gm zuldssig, wenn sie in die Dach— und/oder Wandfldchen
des Gebdudes integriert sind oder Bestandteil eines Wintergartens oder eines Terrassendaches
sind. Aufgestdnderte oder Uberkragende Anlagen sind nicht zuldssig.

6.3 Einfriedungen zu StraBen, Wegen und offentlichen Grinflachen sind ausschlieBlich als
Laubhecken zuldssig und in ihrer Hohe auf maximal 1,20 m zu begrenzen. Eine Hecke darf
durch einen grundstiicksseitig um mindestens 50 cm zurlickversetzten Zaun gleicher Hohe
hinterstellt werden.

6.4 Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung bis zu einer GroBe von 3
gm zuldssig. Blink—, Wechsel— und Reflexbeleuchtungen sind untersagt.

7 SICHTDREIECKE (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den gemdB §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Fldchen, die von jeglicher Bebauung

freizuhalten sind (Sichtdreiecke), diirfen auch Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk eine Hdhe
von 0,60 m uber Fahrbahnoberkante nicht liberschreiten.

8 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

8.1 Als festgesetzte Einzelbdume sind im Bereich der Ein— und Durchgriinung standortgerechte
und heimische Geholze der im GOP aufgefiihrten Liste 1 zu pflanzen. Alternativ zu den
genannten Baumarten konnen auch Hochstammobstbdume regionaltypischer Sorten gepflanzt
werden. Bei Abgang der Geholze ist Ersatz zu leisten. Die Hochstimme im Bereich der
ErschlieBungsstraBen miissen eine PflanzgroBe von mindestens 14—16 cm Stammumfang,
gemessen in 1 m Stammhohe in 3x verpflanzter Baumschulqualitdt aufweisen.

8.2 Der unbefestigte Wurzel— und Lebensraum der zu pflanzenden Bdume im Bereich der
ErschlieBungsstraBen (Baumscheiben) muss mindestens 6,00 gm groB und gegen Uberfahren
geschutzt sein. Er darf gemdB DIN 18920 hohenmaBig und in seiner Bodengestalt nicht
verdndert werden. Die Baumscheiben und Pflanzstreifen sind gruppenweise mit niedrigen
Geholzen, Stauden oder mit Landschaftsrasen anzulegen und zu pflegen.

8.5 Am Nord— und Westrand der MaBnahmenflache M1 sowie am Ost— und Westrand der
MaBnahmenfldche M2 sind leichte Verwallungen von maximal 0,50 m Hohe und 2 m Breite
anzulegen und mit einer Schutzpflanzung aus heimischen Geholzen der in der Geholzliste 2 des
GOP angefiihrten niedrigwiichsigen Arten in Abschnitten zu bepflanzen. Jegliche Uberformung des
Pflanzstreifens mit anderen als den genannten Geholzen, Zierpflanzen oder sonstigen
Gestaltungen wie Durchldssen oder Beleuchtung ist unzulassig. Der Schutzstreifen ist als frei
wachsende Hecke zu entwickeln und in seiner Ausgestaltung und Funktion dauerhaft zu erhalten.

8.4 Auf den durch Waldumwandlung bis auf verbleibende Einzelbdume und Geholzbestandteile
freigerdumten Fldchen, nordlich des bestehenden Wanderweges und stdwestlich im Plangebiet
sind geschlossene Geholzbestande zu beseitigen und lber 20 m Breite eine Neuwaldbildung
dauerhaft zu unterbinden. Hier soll sich eine Kraut— und Staudenflur in Verbindung mit einer
Extensivwiese entwickeln und auf einer Breite bis zu 10 m vor dem Wald kann sich ein
Waldsaum aus standortheimischen Gehdlzen geringer GroBenkategorie entwickeln. Die Fldchen sind
von jeglicher gestalterischer Uberformung und Anlage mit Ziergeholzen, Ablagerungen von
Gartenschnittgut, Kompost— oder Brennholzlagern freizuhalten.

8.9 Im Zentrum des westlichen Geltungsbereiches ist um ein neu entstehendes Kleingewdsser mit
umgebender natirlicher Staudenflur eine Extensivwiese anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

8.6 Im sudostlichen Siedlungsteil des Plangebietes ist zur Gliederung ein Streifen Extensivwiese
mit einzelnen standortheimischen Bdumen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Jegliche Uberformung des Pflanzstreifen mit anderen als den genannten Gehdlzen, Holz— und
Schnittgutlagern ist unzulassig.

9 FLACHEN ZUM ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB iV. mit §15a LNatSchG)

9.1 Die vorhandenen Geholzbestdnde im Blomenburgwald und die landschaftsprdgenden Altbdume
an der Blomenburger Allee sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

9.2 Der nach §15a LNatSchG geschiitzte Saum und Knick am Nordrand des Geltungsbereiches

ist zu erhalten. Jegliche Uberformung mit Pflanzungen oder sonstigen Gestaltungen wie
Durchlassen, Kinderspielgerdten, Gartenschuppen, Holz— und Schnittgutlagern ist unzuldssig.

10 FLACHEN ZUM AUSGLEICH (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit §15a LNatSchG)

10.1 Die MaBnahmenfldche M1 ist im Rahmen der vorgesehenen Verndssung einer natirlichen
Sukzession zu einem Feuchtgebiet zu iiberlassen und durch neu entstehende, zeitweise im Jahr
mit Wasser Uberstandene Fldchen in ihrer Ergdnzung zu den bereits im Kern vorhandenen
Biotopstrukturen zu verbessern. Der verrohrte Abschnitt der Goosbek ist im Verlauf der
natlrlichen Reliefstruktur als offenes FlieBgewdsser zu fiihren.

10.2 Die MaBnahmenfldche M2 ist bis auf einen natiirlichen Gehdlzsaum mit Staudenflur
begleitend zur Goosbek als Extensivwiese zu entwickeln und zu pflegen. Hierbei ist der

eingelagerte, nach §15a LNatSchG geschiitzte Abschnitt der Bachschlucht bis auf Entnahme der
Betonrohre gegenuber der Bestandssituation unverdndert zu erhalten.

10.5 Eine Aushubzwischenlagerung darf im Bereich der MaBnahmenflachen nicht erfolgen.
10.4 In allen MaBnahmenfldchen sind weitergehende Gestaltungen zu unterbleiben.

10.5 Der Anteil des Blomenburgwaldes ist gemaB den historischen Vorgaben als Landschaftspark
naturnah zu erhalten und zu entwickeln.

ANMERKUNG OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ergdnzend sind die MaBnahmen M3, M4 und M5 auf externen Ausgleichsfldchen ohne

Festsetzungscharakter fiir den vorliegenden B—Plan (s. unten stehende Hinweise 2-4)
umzusetzen.

11 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 4 BauGB i.V. §32 LBO)
11.1 Im gesamten Geltungsbereich sind Dachbegriinungen auf flach geneigten Ddchern zuldssig.

11.2 Auf den Privatgrundsticken anfallendes Regenwasser kann — soweit die jeweiligen
Bodenverhdltnisse es zulassen — einer Versickerung unterzogen werden.

11.3 Das Oberfldchenwasser der Ubrigen Grundstiicke und der offentlichen Verkehrsfldchen ist zu
sammeln und nach einer Vorbehandlung in geeignete Versickerungsmulden zu leiten und nach

Durchlauf eines Sandfanges mit Olabscheider zur Anreicherung umgebender Feuchtgebiete zu
verwenden.

11.4 Im gesamten Geltungsbereich sind Anlagen zur Regenwassernutzung und Speicherung auf
dem eigenen Grundstiick sowie Anlagen zur Nutzung der Solarenergie zuldssig.

11.5 Zur Integration der Bebauung in die vorhandene Reliefstruktur sind im B—Plan Vorgaben zu
einer maximal zuldssigen Gesamthohe vorzunehmen.

11.6 Stellplatze im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen wie auch der Privatflachen sind mit

wasser— und luftdurchldssigem Belag (Rasengitter, Pflaster mit groBem Fugenanteil etc.)
auszufihren.

11.7 Im gesamten Geltungsbereich des B—Plan Nr. 11—1 sind die Telekommunikationslinien

(Leitungen flr Festnetzanschliisse) gemdB §9 Abs. 1 Nr. 13 iV. mit §92 LBO unterirdisch zu
verlegen.

12. PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN /ANPFLANZGEBOTE UND GEBAUDE (§9 Abs. 4 BauGB iV. §92
LBO)

12.1 Einfriedungen zu StraBen, Wegen und offentlichen Griinflachen, sowie zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind ausschlieBlich als Laubhecken zuldssig und
in ihrer Hohe auf maximal 1,20 m zu begrenzen. Eine Hecke darf durch einen grundstiicksseitig
um mindestens 50 cm zuriickversetzten Zaun gleicher Hohe hinterstellt werden.

12.2 In allen Gebieten sind liberdachte Stellpldtze (Carports) vollstdndig mit Griinddchern oder
mit einem Kiesdach zu versehen. Ausnahmen sind bei der Verwendung von Solaranlagen zuldssig.

12.3 Stellpldtze der Privatflichen sind mit wasser— und luftdurchldssigem Belag (Rasengitter,
Pflaster mit groBem Fugenabstand etc.) auszufiihren.

12.4 An der Siidseite des westlichen Geltungsbereiches ist dem bestehenden Knick vorgelagert
eine ebenerdige Pflanzung standortheimischer Geholze der in der Geholzliste 3 im GOP
genannten Arten vorzupflanzen und als Hecke zu pflegen. Der Bereich zwischen den
Geholzabschnitten ist einer gesteuerten Sukzession bzw. einer Ricknahme des sich einstellenden
Geholzaufwuchses in mehrjdhrigen Abstdnden zu unterziehen. Jegliche Uberformung des
Pflanzstreifens mit anderen als den genannten Geholzen, Zierpflanzen oder sonstigen
Gestaltungen wie Holz— oder Schnittgutlagern ist unzuldssig.

12.5 An der West— und Nordseite im westlichen Geltungsbereich ist dem bestehenden Knick
vorgelagert eine ebenerdige Pflanzung standortheimischer Gehodlze der in den Geholzlisten 1-3 im
GOP genannten Arten und von einzelnen Obstbdumen anzulegen und als frei wachsende
geschnittene Hecke zu pflegen. Der Randstreifen hierzu ist als Extensivwiese bzw. natiirlich
aufkommende Wildstaudenflur zu entwickeln und zu pflegen. Jegliche Uberformung des
Pflanzstreifens mit anderen als den genannten Geholzen, Zierpflanzen oder sonstigen
Gestaltungen wie Holz— und Schnittgutlagern ist unzuldssig.

HINWEIS:

1) Die Waldschutzflichen diirfen nicht flaichendeckend mit Gehdlzen bepflanzt werden.
Strauchwerk und Hecken dirfen maximal in einer einreihigen Tiefe errichtet werden. Einzelbdume
und Geholze durfen nicht hoher als 8,0 m sein. Gruppengehodlzpflanzungen durfen aus nicht
mehr als 5 Geholzen bestehen.

2) In der externen Ausgleichsfliche M3 in der Postseefeldmark (Stadt Preetz) ist ein magerer
Ackerstandort einer natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

3) In der externen Ausgleichsfldche M4 "Hogenmoor” (Gemeinde Ellerdorf) ist ein Intensivacker in
einen standortgemdBen Laubmischwald aufzuforsten.

4) Auf den externen Ausgleichsfldchen M5 “nérdlich Mucheln” sind Neuwaldbegriindungen
vorzunehmen,

5) Die Baum— und Geholzpflanzungen sind durch Umzdunung in der Anwuchsphase gegeniiber
Verbiss durch Wild zu schiitzen.

Es gilt die BauNVO 1990 in der Fassung vom 22. April 1993.
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.03.06. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den Bekanntmachungskdsten vom
28.03.06 bis 12.04.06 erfolgt.

2) Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde am 29.06.06 durchgefiihrt.

3) Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.08.06 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4) Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 13.12.06 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.02.007 bis 15.03.07 wdhrend der Besuchszeiten nach §3
Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am 05.02.07 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht.

6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange am 31.05.07 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 31.05.07 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Gemeinde Selent, den — Die Biirgermeisterin —

8) Der katastermdBige Bestand am 31.05.07 sowie die geometrischen Festlequngen der neuen
stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Oldenburg i. Holstein, den — Offentl. bestellter Vermessungsingenieur—

9) Ausfertigung:
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Gemeinde Selent, den — Die Biirgermeisterin —

10) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung, die Erteilung der Genehmigung des
Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen

Interessierten eingesehen werden kann und die lber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am 01.07.07 (vom
01.07.07 bis 09.07.07) ortsiiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, der
Verletzung der in §214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuches (BauGB) bezeichneten Verfahrens—
und Formvorschriften sowie der in §214 Abs. 2 bis 4 BauGB bezeichneten Vorschriften und von Mdngeln
der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§215 Abs. 3 BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die damit in Verbundung stehende Frist zur Unbeachtlichkeit von einem Jahr (s.

§215 Abs. 1 BauGB) und die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
ist mithin am 09.07.07 in Kraft getreten.

Gemeinde Selent, den — Die Biirgermeisterin —

UBERSICHTSPLAN

SATZUNG DER

GEMEINDE SELENT/KREIS PLON

ZUR 1. ANDERUNG DES
B-PLANES NR. 11 "GOOSBEK"

Flir das Gebiet:

Sudostlich des Wehdenweges, westlich des Blomenburgwaldes und der Blomenburger Allee,
nordlich des Waldes mit dem Quellgebiet der Goosbek
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